Il. DUZA ULGA BUDOWLANA
Warunki korzystania z tej ulgi zmieniaty sie na przestrzeni lat, zatem konieczne jest podzielenie jej

na okresy.

LATA 1992-1996

Podstawa prawna art. 26 ust. 1 pkt 5, ust. 2, ust. 3, ust. 4, ust. 6, ust. 7, ust. 8, ust. 9 updof w
brzmieniu obowigzujgcym w tamtych latach,

zmieniona przepisem art. 1 pkt 12 i pkt 15 i ust. 2 (prawa nabyte) ustawy z 21.11.1996 r. o
zmianie ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych (Dz. U. z 1996 r. Nr 137, poz. 638 ze

zm.)

PRZEDMIOT ODLICZENIA

Odliczeniu - od podstawy opodatkowania (dochodu lub przychodu, mozliwo$¢ odliczenia od
przychodu opodatkowanego zryczattowanym podatkiem dochodowym pojawita sie dopiero od
01.01.1994 r. art. 30 ust. 1 pkt 6 i ust. 4 updof )— podlegata kwota wydatkéw podatnika
przeznaczonych na:

a) zakup gruntu lub prawa wieczystego uzytkowania gruntu pod budowe budynku mieszkalnego,

b) budowe budynku mieszkalnego,

c) wkiad budowlany lub mieszkaniowy do spétdzielni mieszkaniowej, z wyjgtkiem wkiadu
wynikajgcego z przeksztatcenia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu,

d) zakup nowo wybudowanego budynku mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego w takim budynku
od gminy albo od os6b, ktére wybudowaty ten budynek w wykonywaniu dziatalnosci gospodarcze;j,
€) nadbudowe i rozbudowe budynku na cele mieszkalne,

f) przebudowe strychu, suszarni albo przystosowanie innego pomieszczenia na cele mieszkalne
oraz wykonczenie lokalu mieszkalnego w nowo wybudowanym budynku mieszkalnym, do dnia
zasiedlenia tego lokalu,

g) remont i modernizacje budynku mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego zajmowanego na
podstawie tytutu prawnego.

Utrata prawa do ulgi wprowadzona do ustawy updof od 01.01.1994 r.

Jezeli podatnik skorzystat z odliczenia od dochodu wydatkéw poniesionych na ww. cele, a
nastepnie wycofat ze spétdzielni wniesiony wktad albo w catosci zmienit przeznaczenie lokalu lub
budynku z

mieszkalnego na uzytkowy, do dochodéw uzyskanych w roku podatkowym, w ktérym nastgpito

wycofanie wkitadu lub zmiana przeznaczenia lokalu lub budynku, dolicza sie kwoty uprzednio



odliczone z tego tytutu — art. 26 ust. 10 updof w brzmieniu obowigzujgcym od 1994 r.

Ponadto w przypadkach odliczenia od dochodu, w tym takze w latach 1992 i 1993, wydatkow
poniesionych na zakup gruntu lub prawa wieczystego uzytkowania gruntu, a nastepnie zbycia
nabytego gruntu lub prawa wieczystego uzytkowania gruntu, podatnik jest obowigzany wykazac i
doliczy¢ odliczone kwoty od dochodoéw roku podatkowego, w ktérym zbycie gruntu lub prawa
wieczystego uzytkowania gruntu, wycofanie wktadu ze spotdzielni mieszkaniowej lub zmiana
przeznaczenia budynku z mieszkalnego na uzytkowy — art. 45 ust. 3a updof w brzmieniu
obowigzujgcym od 01.01.1994 r.

Podatnik dolicza wczesniej odliczone kwoty w poz. ,inne zrodta” w zeznaniu PIT — 36.

PISMA MF W ZAKRESIE TEJ ULGI

Nadbudowa rozbudowa na cele mieszkaniowe

- 27.12.1994 r. PO 2/2-8010-02109/94 Odliczenie od dochodu wydatkéw poniesionych w roku
podatkowym na cele mieszkaniowe (przeznaczonych na nadbudowe i rozbudowe budynku) — lex
135;

- 5.09.1996 r. PO 2/4-4737196/01007 Mozliwos¢ stosowania ulg w zwigzku z wydatkami na
przebudowe

budynku mieszkalnego - lex 522;

Wktad budowlany lub mieszkaniowy

- 11.10.1994 r. PO 2/10-8210-0582/94 Odliczenie od dochodu wkiadu budowlanego Iub
mieszkaniowego wniesionego do spétdzielni mieszkaniowej przed objeciem przez podatnika lokalu
lub budynku mieszkalnego - lex 134;

- 23.08.1995 r. PO 2IN-01165/95 Zbycie spoéidzielczego witasnosciowego prawa do lokalu a
podatkowa ulga mieszkaniowa - lex 343;

- 30.04.1996 r. PO 5/4-0962/96 Odliczenie od dochodu kredytéw sptacanych przez cztonkéw
spoétdzielni mieszkaniowych. Mozliwos¢ odliczania od dochodu kredytéw sptacanych przez
cztonkéw spétdzielni w wysokosci 1% lub 2% wartosci rynkowej mieszkania - lex 517

- 10.09.1996 r. PO 2/10-6941-01374/96 Odliczenia z tytutu wktadow po przejeciu przez
spotdzielnie mieszkaniowe mieszkan zaktadowych - lex 559;

- 13.12.1996 r. PO 2/10-8010-01866/96 Ulga z tytutu nabycia od spétdzielni mieszkaniowej gruntu
pod budowe budynku mieszkalnego - lex 561.

Zakup budynku lub lokalu

- 28.10.1992 r. PO 7/1-804-01539/92 Odliczenia na zakup nowo wybudowanego budynku lub

lokalu.



Przy ustalaniu podstawy obliczenia tego podatku m.in. odlicza sie poniesione przez podatnika
wydatki na cele mieszkaniowe na zakup budynku mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego w takim
budynku, ale wytgcznie od osoéb, ktére wybudowaty ten budynek w ramach prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej - lex 1617;

- 4.10.1994 r. PO 2/10-8010-01732/94 Odliczenia na zakup nowo wybudowanego budynku lub
lokalu.

Wsrod rodzajow wydatkow na cele mieszkaniowe podatnika, ktore podlegajg odliczeniu od
dochodu sg m.in. wydatki przeznaczone na zakup budynku mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego
w takim budynku od oséb, ktére wybudowaty ten budynek w ramach prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej - lex 1616;

- 12.10.1994 r. PO 2/10-8010-01911/94 Odliczenie od dochodu kwoty wydatkowanej na zakup
lokalu mieszkalnego w nowo wybudowanym przez gmine budynku. Kwota wydatkowana na zakup
lokalu mieszkalnego w budynku mieszkalnym, wybudowanym przez gmine, moze by¢ odliczona od
dochodu na podstawie art. 26 ust. 1 pkt 5 lit. d) ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, pod warunkiem, iz nabyty lokal mieszkalny znajduje sie w budynku nowo
wybudowanym — lex136.

Zakup gruntu

- 22.06.1992 r. PO 2/8-8210-335/92 Wydatki na zakup gruntu lub prawa wieczystego uzytkowania
- art. 26 ust. 1 pkt 5 lit. a) - lex 1325.

UWAGA

Ustawa z dnia 21.11.1996 r. o zmianie ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych
(Dz. U.

Nr 137, poz. 638) zmieniono zasady odliczenia wydatkéw z tytutu tej ulgi.

Podatnicy, ktérzy w latach 1992-1996 nabyli prawo do odliczenia od dochodu wydatkow
poniesionych na ww. cele, a wydatki te nie znalazty pokrycia w dochodzie za te lata, mieli prawo do
odliczania tych wydatkéw na dotychczasowych zasadach. Tzw. prawa nabyte art. 2 ust. 4 tej
ustawy.

Podatnikom, ktérzy w latach 1992-1996 nabyli prawo do odliczania od dochodu wydatkéow
poniesionych na :

- budowe budynku mieszkalnego,

- nadbudowe i rozbudowe budynku na cele mieszkalne,

- przebudowe strychu, suszarni albo przystosowanie innego pomieszczenia na cele mieszkalne,
oraz wykonczenie lokalu mieszkalnego w nowo wybudowanym budynku mieszkalnym, do dnia
zasiedlenia tego lokalu i po dniu 01.01.1997 r. dokonywali dalszych wydatkéw na te cele,
przystugiwato prawo do odliczania tych wydatkéw od dochodu na zasadach stosowanych
przed 01.01.1997 r. — art. 2



ust. 4a tej ustawy.

Pozostali podatnicy, ktérzy w latach 1992-1996 nabyli prawa do ulgi z tytulu wydatkow
poniesionych na:

- zakup guntu lub prawa wieczystego uzytkowania gruntu pod budowe budynku mieszkalnego,

- wktad budowlany lub mieszkaniowy do spétdzielni mieszkaniowej, z wyjgtkiem wkiadu
wynikajgcego z przeksztatcenia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu,

- zakup nowo wybudowanego budynku mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego w takim budynku od
gminy albo od osoby, ktéra wybudowata ten budynek w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej,

- remont i modernizacje budynku mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego zajmowanego na
podstawie tytutu prawnego i po dniu 01.01.1997r. dokonywali dalszych wydatkow na te cele,
utracili prawo do dalszego odliczania tych wydatkéw od dochodu, natomiast mogli odliczaé 19%
poniesionych od 01.01.1997 r. wydatkéw od podatku zgodnie z wprowadzonym do ustawy o

podatku dochodowym od oséb fizycznych art. 27a ust. 1 pkt 1.

LATA 1997- 2001

— art. 27a ust. 1 pkt 1, ust. 2, ust. 3 pkt 1 lit. a), pkt 2, pkt 3, ust. 4, ust. 5, ust. 5a, ust. 6 pkt 1, ust.
7, ust. 8, ust. 13, ust. 15, ust. 17 , art. 45 ust. 3a pkt 1 i 2 w brzmieniu obowigzujacym w tych
latach .

Ulga zlikwidowana z dniem 01.01.2002 r. ustawa z 21.11.2001 r. o zmianie ustawy o podatku
dochodowym od oséb fizycznych oraz ustawy o zryczattowanym podatku dochodowym od
niektérych przychodéw osiaganych przez osoby fizyczne (Dz. U. Nr 134, poz. 1509) wydatki
podlegajgce odliczeniu, to te ponoszone do konca 2004 r.

Podstawa prawna dokonywania odliczen na zasadzie praw nabytych — art. 3, 4, 5 i 8 (art. 8
dotyczy ulgi remontowo—modernizacyjnej za okres do 31.12.2002 r. dokonywanej na podstawie
updof w brzmieniu obowigzujgcym do 31.12.2001r.) oraz art. 9 (dotyczy odliczen na podstawie

uzpdof) ustawy zmieniajgcej, utrata prawa do ulgi — art. 6 tej ustawy.

PRZEDMIOT ODLICZENIA

Odliczeniu od podatku ( lub zryczattowanego podatku na podstawie uzpdof) podlegaty

wydatki poniesione na:

CEL
a) zakup gruntu lub odptatne przeniesienie prawa wieczystego uzytkowania gruntu pod budowe
budynku mieszkalnego,

b) budowe budynku mieszkalnego,



c) wkitad budowlany lub mieszkaniowy do spétdzielni mieszkaniowej; w razie przeksztatcenia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, za
wydatki poniesione na wktad budowlany uznaje sie wydatki stanowigce nadwyzke ponad kwote
wktadu mieszkaniowego zaliczonego przez spotdzielnie na wktad budowlany,

d) zakup nowo wybudowanego budynku mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego w takim budynku
od gminy albo od osoby, ktéra wybudowata ten budynek w wykonywaniu dziatalnosci
gospodarczej,

e) nadbudowe lub rozbudowe budynku na cele mieszkalne,

f) przebudowe strychu, suszarni albo przystosowanie innego pomieszczenia na cele mieszkalne
oraz wykonczenie lokalu mieszkalnego w nowo wybudowanym budynku mieszkalnym, do dnia
zasiedlenia tego lokalu,

g) remont i modernizacje budynku mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego zajmowanego na
podstawie tytutu prawnego oraz wptaty na wyodrebniony fundusz remontowy (od 1.01.2001 r. — w
wyniku zmian dokonanych ustawg z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z
2001 r. nr 4, poz. 27) ulga objeto takze wptaty na fundusz remontowy spétdzielni mieszkaniowej)

wspolnoty mieszkaniowej, utworzonej na podstawie odrebnych przepisow.

LIMIT

Ogolny limit z tytutu wydatkow mieszkaniowych ustalano na podstawie kwoty stanowigcej iloczyn
70 m kw. powierzchni uzytkowej i wskaznika przeliczeniowego powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego, ustalonego do celdw obliczenia premii gwarancyjnej od wkiadéw na
oszczednosciowych ksigzeczkach mieszkaniowych za |ll kwartat roku poprzedzajgcego rok
podatkowy;

1997 r. — 81.900 z,

2000 r. — 154.000 z,

2003 r. — 189.000 z,

1998 r. — 101.500 zi,

2001 r. — 161.000 =z,

1999 r. - 133.000 zt,

2002 r. — 189.000 zt.

Podatnik mégt odliczaé:

- 19% wydatkéw z tytutu wydatkéw okreslonych w lit. b)-f), maksymalna kwota ulgi
w poszczegoblinych latach 1997- 15.561 zt,

1998 — 19.285 zi,

1999 — 25.270 z,

2000 - 29.260 =z,

2001 -30.950 =i,



2002 i nastepne — 35.910 zt.

- z tytutu zakupu gruntu lub prawa wieczystego uzytkowania gruntu 19% wydatkowanej
kwoty, nie wyzej jednak niz 19% kwoty stanowiacej iloczyn powierzchni 350 m kw. i ceny 1m
kw. gruntu lub okreslonej w umowie wartosci odptatnie przenoszonego prawa wieczystego
uzytkowania gruntu,

- z tytutu ulgi remontowo - modernizacyjnej — 19% poniesionych wydatkéw, jednak nie
wiecej niz 3% ogoblnego limitu, jezeli wydatki dotyczyty budynkéw mieszkalnych lub wptat
na wyodrebniony fundusz remontowy wspélnoty mieszkaniowej

tj. 1997- 2.457 zt,

1998 — 3.045 zi,

1999 — 3.990 zi,

2000 — 4.620 zt,

2001 —4.830 zt,
2002 i nastepne - 5.670 z;
2,5% ogélnego limitu, jezeli wydatki dotyczyty lokali mieszkalnych fj.

1997r. 2.047,5 zt,

1998 — 2.537,5 zt,

1999 — 3.325 z,
2000 — 3.850 zt,
2001 —4.025 zt,
2002 i nastepne — 4.725 zi.
Jezeli podatnik, dokonujgc remontu lub modernizaciji, poniést wydatki na remont lub modernizacje
instalacji gazowej, urzgdzen eksplozymetrycznych lub urzgdzen gazowych i przekroczyt w zwigzku
z tym limit odliczen, wysoko$¢ odliczen podwyzszato sie 0 0,5 % ogdlnego limitu tj.

1997 — 409,5 zi,

1998 -507,5 zt,

1999 - 665 zt,
2000 — 770 zt,
2001 — 805 zt,

2002 i nastepne — 945 zi.

Rodzaj wydatkéw remontowo - modernizacyjnych zostat wyszczegdlniony w wykazie
okreslonym przez Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa w rozporzgdzeniu z dnia
21.12.1996 r. w sprawie okreslenia rodzajéw wydatkbw na remont i modernizacje budynku
mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego, o ktére zmniejsza sie podatek dochodowy (Dz.U. z 1996 .
Nr 156, poz. 788).



LIMIT MINIMALNY Mozliwos¢ skorzystania z ulgi remontowej uzalezniona byta od poniesienia
pewnych minimalnych wydatkéw — mogto by¢é dokonane w roku podatkowym, w ktéorym suma
wydatkéw poniesionych przez podatnika od poczatku kazdego okresu 3-letniego wynosi co
najmniej 0,3% ogdlnego limitu tj.

1997- 245,7 zt,

1998 — 304,5 zi,

1999 — 399 zi,
2000 — 462 zi,
2001 — 483 zl,

2002 i nastepne — 567 zt (kwoty powyzsze byty kwotami wydatkéw podatnika, a nie kwotg

odliczen).

Przy dokonywaniu odliczeiA nalezy pamietaé, ze:

1) limit przystugiwat tgcznie matzonkom, z wyjatkiem matzonkdw, w stosunku do ktérych orzeczono
separacje. Jezeli matzonkowie:

a) podlegali odrebnemu opodatkowaniu — odliczeh dokonywato sie zgodnie z wnioskami zawartymi
w zeznaniach rocznych badz od podatku kazdego z maizonkéw w proporcji wskazanej we
wniosku, bgdz od podatku jednego z maizonkow (wybdr w tym zakresie nalezy do matzonkéw),

b) przed zawarciem zwigzku matzenskiego, w okresie obowigzywania ustawy, korzystali z odliczen
od podatku na cele mieszkaniowe, o kwote dokonanych odliczen zmniejszato sie kwoty odliczen
przystugujgce matzonkom po zawarciu zwigzku matzenskiego,

c) w czasie trwania zwigzku matzenskiego lub przed orzeczeniem separac;ji korzystali, w okresie
obowigzywania ustawy, z odliczen od podatku na cele mieszkaniowe, a nastepnie zwigzek
matzenski ustat lub orzeczono separacje — przystugujgca kazdemu z nich kwota odliczenia po
ustaniu tego zwigzku lub orzeczeniu separacji podlega zmniejszeniu o kwote odliczen dokonanych
w czasie trwania matzenstwa lub przed orzeczeniem separaciji:

« w wysokosci 50% dokonanych odliczen — jezeli matzonkowie opodatkowani byli tgcznie,

* w wysokosci odliczenia dokonanego przez kazdego z nich — jezeli w okresie trwania

matzenstwa podlegali odrebnemu opodatkowaniu;

2) wydatki, nie moggce by¢ odliczone od podatku za dany rok podatkowy, podlegaty odliczeniu od
podatkdow naleznych w nastepnych latach, az do catkowitego ich odliczenia w granicach
przystugujgcego

podatnikowi limitu,

3) wysokos¢ wydatkow ustalato sie na podstawie faktur wystawionych wytgcznie przez podatnika
podatku od towarow i ustug nie korzystajgcego ze zwolnienia od tego podatku albo dowodu
odprawy

celnej, a w przypadku wptat na wyodrebniony fundusz remontowy wspdlnoty mieszkaniowej — na

podstawie dowodu wpfaty,



4) odliczeniu podlegaty tylko te wydatki, ktére:

a) dotyczyty budynkéw mieszkalnych znajdujgcych sie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej,
b) nie zostaty zaliczone do kosztéw uzyskania przychodéw,

c) nie zostaty zwrdcone podatnikowi w jakiejkolwiek formie,

d) nie zostaty odliczone od ryczattu od przychodow ewidencjonowanych.

UTRATA PRAWA DO ULGI nastepuje w przypadku:

= wycofania ze spotdzielni mieszkaniowej wktadu mieszkaniowego lub budowlanego, wniesionego
od 1 stycznia 1992 r. (uwaga! wycofanie wktadu ma miejsce jedynie do czasu przydzielenia
mieszkania lub zamieszkania cztonka w przydzielonym lokalu, po tym okresie natomiast moze
nastgpi¢ zwrot wniesionych wktadow, ktory jest obojetny podatkowo (pismo MF z 23.08.1995 r. Nr
PO 2/N-01165/95 lex 343)),

= catkowitej zmiany przeznaczenia lokalu lub budynku z mieszkalnego na uzytkowy,

= otrzymania zwrotu uprzednio odliczonych wydatkow, z wyjatkiem gdy zwrécone kwoty zostaty
zaliczone do przychodéw podlegajgcych opodatkowaniu,
= zbycia gruntu lub prawa wieczystego uzytkowania gruntu (takze w formie darowizny).

Podatnicy sg wowczas obowigzani doliczy¢ do podatku kwoty uprzednio odliczone z tytutu
wydatkow
poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe. Kwoty, ktére podatnicy majg obowigzek doliczy¢ do

podatku nalezy wykazac¢ w:

= poz. 96 zeznania PIT-28,
= poz. 170 zeznania PIT-36,
= poz. 47 zeznania PIT 36L,

= poz. 106 zeznania PIT- 37.

PISMA MF W ZAKRESIE TEJ ULGI

- 12.06.2002 r. brak sygnatury dokumentowanie wydatkéw dla celow tzw. duzej ulgi mieszkaniowej
— lex 3079,

- 30.07.2002 r. PB5/MC-033-163-1-265/02 — Utrata prawa do ulgi — lex 3086,

- 21.11.2005 r. PB5/MC-066-88-1171/05 utrata prawa do ulgi mieszkaniowej — lex 5279.

Budowa budynku mieszkalnego
- 14.03.1997 r. PO 5/3Z-178/042/97 Odliczenia na budowe budynku mieszkalnego. Otrzymanie

przez podatnika lub jego matzonka, kredytu bankowego lub pozyczki z zaktadu pracy na cele



mieszkaniowe, powodowato Zze podlegajgce odliczeniu od dochodu kwoty wydatkowane na ww.

cele zmniejszato sie o kwote wydatkéw pokrytych kredytem lub pozyczkg lex — 1615.

Wkiad budowlany lub mieszkaniowy
- 10.03.2000 r. PB5/IMD-0209-525/00 Odliczanie od podatku wydatkéw poniesionych na sptate

wktadu budowlanego lub mieszkaniowego - lex 955.

Zakup budynku lub lokalu

- 25.07.1997 r. PO 2/JML-5086-0815/97UIgi mieszkaniowe w zwigzku z ponoszeniem wydatkow w
formie zaliczek lub przedpfat. Pismo okresla zasady stosowania odliczeh w podatku dochodowym
od oso6b fizycznych z tytutlu poniesienia wydatkow na cele mieszkaniowe w sytuacjach, gdy
podatnik nabywa w systemie zaliczkowym (przedptat) lokal lub budynek mieszkalny od: osoby
zajmujgcej sie budowg budynkdéw mieszkalnych, gminy lub spéfdzielni budujgcej domy w celu
przeniesienia na rzecz cztonkéw wiasnosci znajdujgcych sie w nich lokali mieszkalnych - lex 678,

- 18.12.2001 r.PB5/RB-033-149-1775/01 Dokumentowanie zaliczek na kupno lokalu — lex 2241,

- 11.03.2005 r. PB5/KD-033-18-233/05 Odliczenia od podatku wydatkéw poniesionych na wtasne
potrzeby mieszkaniowe. Darowizna praw wynikajgcych z zawartych z deweloperem umoéw,
dotyczgcych budowy i sprzedazy lokalu mieszkalnego (roszczenia o wybudowanie i przeniesienie
wiasnosci lokalu lub jego czesci) wraz z kwotami wptaconymi na poczet budowy i ceny sprzedazy
lokalu, nie powoduje utraty prawa do kontynuowania tzw. duzej ulgi budowlanej - lex 4033,

- 30.08.2006 r. DD/PB5/IK-033-60-893/05 Zwolnienie od podatku preferencyjnego nabycia
budynku mieszkalnego wraz z gruntem i pomieszczeniami przynaleznymi do budynku. Jezeli
preferencyjne nabycie budynku mieszkalnego korzysta ze zwolnienia od pdof, to zwolnienie

dotyczy takze nabywanego razem z tym budynkiem gruntu - lex 6177.

Zakup gruntu

- 14.01.1997 r. brak sygnatury wyjasnienie MF w sprawie stosowania ulgi w podatku
dochodowym od osoéb fizycznych z tytutu zakupu gruntéw. Transakcja zbycia gruntu lub prawa
wieczystego uzytkowania

gruntu, przy nabyciu ktérego podatnik korzystat z ulgi w podatku dochodowym, nie wywotuje
zatozonych

przez podatnika skutkdw w zakresie ulg w podatku dochodowym od oséb fizycznych, natomiast
wigze

sie dla podatnika z dodatkowymi obcigzeniami — lex 562.

PYTANIA POJAWIAJACE SIE NA INFOLINII

1. Czy niewykorzystana ulga budowlana (ktéra nie znalazta pokrycia w podatku) po zmartej



matce, moze by¢ wykorzystana przez cérke?

Nie. Duza ulga budowlana jest ulgg o charakterze podmiotowym i przystuguje podatnikowi, ktéry
ponidst te wydatki. Z tego tez wzgledu prawo do ww. ulgi podatkowej nie podlega dziedziczeniu
przez spadkobiercow podatnika. Odliczeh moze dokonaé wytgcznie osoba, ktéra poniosta wydatki
oraz jej matzonek (SIP 183308).

W sytuacji smierci jednego z matzonkow, te czes¢ ulgi, ktéra nie znalazta pokrycia w podatku
matzonkow za lata ubiegte, moze odliczy¢ drugi z matzonkéw. Odliczen tych drugi z matzonkow
dokonuje stosownie do postanowien art. 27 a ust. 15 updof, w brzmieniu obowigzujgcym w 2001 r.,
zgodnie z ktérym kwota odliczen od podatku, przekraczajgca kwote podatku obliczonego zgodnie z
art. 27 podlega odliczeniu od podatku obliczonego za lata nastepne, az do catkowitego jej
odliczenia. W konsekwenciji zyjacy matzonek ma prawo do jej odliczenia w sktadanym zeznaniu

podatkowym.

2. Czy w sytuacji, gdy podatnik korzystat z odliczen z tytutu budowy budynku
mieszkalnoustugowego w ramach ulgi budowlanej, a nastepnie zamierza wynajmowaé
cze$é mieszkalng budynku, powstana konsekwencje w podatku dochodowym od oséb
fizycznych?

Nie. Aby skorzysta¢ z ulgi budowlanej wydatki muszg by¢ poniesione na wilasne potrzeby
mieszkaniowe podatnika, nie zas potrzeby mieszkaniowe innych osdb. W sytuacji gdyby budynek
wznoszony byt z zamiarem jego wynajmowania, ulga by nie przystugiwata, poniewaz nie zostatby
spetniony warunek zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych.

W sytuacji, gdy czes¢ mieszkalna domu bedzie wynajmowana na pewien okreslony czas na cele
mieszkalne, nie zaistnieje koniecznos¢ doliczenia do przychodu (dochodu) lub podatku kwot
uprzednio odliczonych. Jednak w sytuacji, gdy czes¢ mieszkalna budynku wynajmowana bedzie w
catoéci na cele dziatalnosci gospodarczej, a nastgpi zmiana przeznaczenia tej czesci budynku na
uzytkowa, wowczas zgodnie z dyspozycjg zawartg w tresci art. 27 a ust. 13 pkt 2 updof w
brzmieniu obowigzujagcym przed 1 stycznia 2002 r. w zeznaniu podatkowym za rok, w ktérym
nastgpita zmiana przeznaczenia budynku nalezy dokonaé¢ stosownych doliczen kwot uprzednio
odliczonych (SIP 174199).

3. Czy przekazujac synowi dom aktem notarialnym w formie darowizny podatnik traci prawo
do duzej ulgi budowlanej?

Nie. Przekazujgc synowi dom aktem notarialnym w formie darowizny zachowane zostang prawa
nabyte i wykorzystane przez podatnika w czesci dokonanych odliczen z tytutu wydatkow
poniesionych na budowe budynku mieszkalnego.

Natomiast jezeli z tytutu nabycia gruntu lub prawa wieczystego uzytkowania gruntu pod budowe
budynku mieszkalnego podatnik dokonat odliczen od podatku z tytutu wydatkéw na jego zakup i

grunt ten lub prawo wieczystego uzytkowania tego gruntu daruje synowi, to bedzie obowigzany do



wykazania i doliczenia kwoty uprzednio odliczonej od podatku z tego tytutu, do podatku naleznego
za rok w ktérym dokonano darowizny.

Jezeli z tytutu poniesienia wydatkéw na nabycie gruntu lub prawa wieczystego uzytkowania gruntu
pod budowe budynku mieszkalnego odliczenia dokonano od dochodu , to w takim wypadku ,
przepisy prawa podatkowego nie obligujg do wykazania i doliczenia do dochodu kwot uprzednio
odliczonych z tego tytutu, w wypadku jego zbycia — w tym w drodze darowizny na rzecz syna (SIP
164216).

4. Czy w przypadku gdy podatnik wraz z wspé6tmatzonkiem w latach poprzednich korzystat z
ulgi budowlanej oraz na zakup gruntu i budowe budynku mieszkalnego w ramach odliczenia
od podatku, a nastepnie dokonat sprzedazy nieruchomosci musi dokonaé zwrotu ulgi?

Odp. Art. 27a ust. 13 updof zawiera zamkniety katalog zdarzen powodujgcych obowigzek
doliczania do dochodu lub podatku uprzednio odliczonych kwot. W$rdd sytuacji skutkujgcych utratg
prawa do ulgi budowlanej nie wymieniono sprzedazy budynku mieszkalnego, z tytutu budowy
ktérego podatnik skorzystat z odliczen. W zwigzku z tym wykorzystana ulga mieszkaniowa z tytutu
wydatkoéw poniesionych na budowe budynku mieszkalnego nie bedzie podlegata zwrotowi.
Natomiast w kwestii zwrotu wykorzystanej ulgi z tytutu zakupu gruntu pod budowe budynku
mieszkalnego zastosowanie ma art. 6 ust. 2 ww. ustawy nowelizacyjnej z dnia 21 listopada 2001 r.
Zgodnie z art. 6 ust. 2 ustawy o zmianie ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych,
przepis art. 45 ust. 3a ustawy w brzmieniu obowigzujgcym przed dniem 1 stycznia 2002 r. ma
zastosowanie do podatnikow, ktorzy przed dniem 1 stycznia 2002 r. odliczyli od podatku wydatki
poniesione na zakup gruntu lub odptatne przeniesienie prawa wieczystego uzytkowania gruntu, a
nastepnie po dniu 1 stycznia 2002 r. zbyli ten grunt lub to prawo.

Art. 45 ust. 3a updof w brzmieniu obowigzujgcym przed 1 stycznia 2002 r. stanowit, iz w przypadku
odliczenia od podatku wydatkéw poniesionych na zakup gruntu lub odptatne przeniesienie prawa
wieczystego uzytkowania gruntu, a nastepnie zbycia tego gruntu lub prawa, podatnik jest
obowigzany wykaza¢ i doliczy¢ kwoty uprzednio odliczone od podatku naleznego za rok
podatkowy, w ktérym wystgpity te okolicznosci.

Poniewaz ulga polegata na odliczeniu od podatku wydatkéw na zakup gruntu, to sprzedaz gruntu
powoduje, iz podatnik wraz z matzonkiem jest obowigzany do zwrotu tej ulgi poprzez wykazanie i
doliczenie kwoty uprzednio odliczonej z tytutu zakupu gruntu do podatku naleznego za rok

podatkowy, w ktorym nastgpi zbycie tego gruntu (SIP 172673).



